Méstsky urad Novy Ji€in
Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu

Vas dopis zn.:

Ze dne: 17.06.2022

Nase ¢&j.: MUNJ-91420/2022/UPSR-Maj Obec Kunin

Spis. znacka: S-MUNJ-9558/2022/UPSR Dagmar Novosadova, DiS.
¢.p. 69

Vyfizuje: Bc. Klara Majkusova, DiS. 742 53 Kunin

Pracovisté: Masarykovo nam. 1/1

Telefon: 556768362

Mobil:

Datum: 06.09.2022

Stanovisko porizovatele k navrhu na porizeni zmény uzemniho planu Kunin

Méstsky ufad Novy Ji¢in, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako ufad uzemniho
planovani pfislusny podle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen "pofizovatel") obdrzel dne 05. 05. 2022
od obce Kunin Navrh na pofizeni zmény tzemniho planu v rozsahu pozemku parc. ¢. 1265/1
a st. 3307/4 v k. 4. Kunin v obci Kunin navrhovatele — firmy HPH SERVIS spol. s.r.o. Kunin
v zastoupeni panem Cestmirem Hrdinou jednatelem spoleénosti ze dne 02. 03. 2022
pro pozemek parc. €. 1265/1 a 3307/4 na k. u. Kunin k posouzeni v souladu s § 46 stavebniho
zakona.

V souladu s ustanovenim § 46 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel posoudil pfedlozeny navrh
na zménu uzemniho planu z hlediska jeho Uplnost navrhu, jeho souladu s pravnimi piedpisy
a zjistil, Zze tento je podle § 46 odst. 1 stavebniho zakona, nutno doplnit. Dne 17. 05. 2022 vyzval
navrhovatele k odstranéni nedostatkd navrhu na pofizeni zmény.

Dne 17. 06. 2022 byly nedostatky navrhu na pofizeni zmény uzemniho planu navrhovatelem
odstranény.

Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu pro vySe uvedené pozemky obsahuje:
o |dentifikaci uzemi, kterého se navrzena zména tyka — uvedenim dotéenych parcel
a katastralniho uzemi.

¢ Udaje umoznujici identifikaci Zadatele, v&etn& uvedeni vlastnickych prav (doklad o vlastnickém
pravu k pfedmétnému pozemku — doloZzeno vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru
nemovitosti ve véci sp. zn. V-1488/2018-804 ze dne 09. 03. 2018) a stvrzeni podpisem
vlastnika pfedmétného pozemku.

e Predmét navrhované iniciace zmény uzemniho planu, tj. popis navrhované zmény — v zadosti
je poZzadavek na zafazeni pozemku do plochy smiSené obytné SO-V (vystavba RD).

e Soucasné vyuziti ploch dotéenych navrhem Zadatele: parc. €. 1265/1 na k. U. Kunin (trvaly
travni porost, 925 m?) a parc. ¢. st. 3307/4 (zastavéna plocha a nadvori, 53 m?) na k. U. Kunin
lezi dle Uzemniho planu Kunin v zastavéném uUzemi v plose ZV Plochy vefejnych
prostranstvi — vefejna zelen, v zastavitelné ploSe Z 28 PV Plochy verejnych prostranstvi
a castecné dotcéena je také plocha BH Plochy bydleni — hromadné.

o Zakres uzemi, na kterém je zména navrhovana - pfilozen vyfez z katastralni mapy
se zakresem parcel.
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Dlvody pro pofizeni zmény uzemniho planu — Vystavba domu spravce budov.

Navrh Uhrady nakladd na pofizeni zmény Uzemniho planu v rozsahu zmény: rovna se hodnoté
0 K¢, vzhledem ke skute€nosti, Zze pofizeni zmény nebylo vyvolano vyhradni potiebou
navrhovatele. Navrhovatel podal zadost standartnim zpusobem na obecni Ufad bez potfeby
urychleného jednani.

Stanovisko porizovatele k navrhu na zménu Uzemniho planu:

Uzemni planovani uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani nezastavéného Uzemi (dostavba
proluk a volnych zahrad v zastavéném uUzemi) a zajiStuje ochranu nezastavéného uUzemi
a nezastavitelnych pozemkau.

Dle

uzemniho planu je ¢ast pozemku 1265/1 a cely pozemek parc. &. st. 3307/4 (viz. snimek)

soucasti uzemniho systému ekologicke stability (USES) - lokalniho biocentra LBC 4 V Kuniné
(vodni + nivni). ReSeni mistni trovné USES v tuzemnim planu na tzemi CHKO Poodfi koncepcné
pIné vychazi z feSeni Planu USES CHKO. Kromé celkové koncepce jsou z Planu USES CHKO do

UP

pfevzata i vymezeni jednotlivych lokalnich biocenter a biokoridora. Plochy, které jsou vydanym

Uzemnim planem vymezeny pro pinéni funkce USES, sméji byt vyuzivany pouze tak, aby nedoslo
ke snizeni jejich ekologické stability, resp. tak, aby ekologicka stabilita byla zachovana, pfipadné
zvySovana; za nepfipustné je v takovych plochach povazovano zejména umistovani staveb.

Dale jsou pozemky parc. €. 1265/1 a st. 3307/4 na k. u. Kunin zafazeny do |l. tfidy ochrany
zemédélského pudniho fondu. Podle ustanoveni § 4 odst. 1 zakona 334/1992 Sb. o ochrané

zemédélského plUdniho fondu lze zemédélskou pldu [. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze

v pfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany

zemédélského pldniho fondu.

Zemédélské pudy, které maji nadprimérnou produkéni schopnost jsou pudy vysoce chranéné,

jen

podminéné odnimatelné a s ohledem na uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné.

Tyto pady dominuji v celém feSeném Uzemi, nachazeji se v nivé Odry, v nivé Ji€inky v zastavéném
uzemi, jakoz i na souvislych plochach orné pudy v celém feSeném uzemi.

Pozemky parc. €. 1265/1 a st. 3307/4 jsou navic dotéeny plochou Vefejnych prostranstvi - stavu
i navrhové plochy. Pozemky parc. €. 1265/1 a st. 3307/4 jsou také soucasti vyznamného
krajinného prvku evidovaného VKP Mokfadni — Ricka Jiginka a pozemek parc. &. st. 3307/4
je navic dot&en stavbou liniového protipovodfiového opatieni, jenz je vefejné prospésnou stavbou.
Uprava na Useku ochrany pfed povodn&mi je obsazena predevsim v zakoné &. 254/2001 Sb.,
ovodach a o zméné neékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.
Protipovodiiova opatfeni slouzi k zamezeni (pfesnéji k omezeni) moznych negativnich dasledku
zpusobenych povodni.
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Snimek z hlavniho vykresu tzemniho planu Kunin se zakresem feSeného tzemi.



Podle ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona Ize zménou Uzemniho planu vymezit dalSi
zastavitelné plochy pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Rozsah a kapacita zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v tzemnim planu Kunin je vySsi,
nez je pfedpokladana potfeba a rozsah nové vystavby pro bydleni, a proto neni prokdzana nutnost
vymezeni novych zastavitelnych ploch s funkénim vyuZitim pro bydleni.

Po aktualizaci zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch v ramci vydané Zpravy o uplathovani
Uzemniho planu Kunin za obdobi 2015 - 2019 zustava v platném UP navrzeno celkem 19,27 ha
ploch bydleni a smiSenych obytnych. Zastavitelné plochy jsou ve velké mife pfevzaty z pfedeslé
UPD obce. Pro dali vyvoj poétu obyvatel je uvaZzovano s postupnym nar(istem, protoZe lokalita
lezi na rozvojové ose a je velmi atraktivni i vzhledem k dopravni dostupnosti. Navrzenym
rozsahem ploch pro bydleni je umoZnéno zvyS$eni plo$ného standardu (na 25 m?) obytné plochy
na obyvatele a dosazeni nizSi obloznosti bytll v souladu s trendem v oblasti bydleni) a obnova
bytového fondu. Hodnoty obloZnosti jsou v CR na 1 obydleny byt: 2,80 v rodinnych domech a 2,26
v bytovych domech (CSU SLBD 2011). V Kuniné je sou¢asna hodnota obloZnosti 1 b.j. 2,91 osob,
coz je nad celorepublikovym pramérem. Pro dalSi rozvoj bytovych jednotek je vhodné uvazovat
s postupnym snizovanim jejich obloznosti obyvateli. Pro obec Kunin je pro dalSi obdobi
predpokladana hodnota obloznosti 2,7 obyvatele na byt. Uzemni plan s navrzenymi plochami
umoziuje v feSeném Uzemi umistit cca 814 bytovych jednotek a cca 2 341 obyvatel. Ve vypoctu
byla uvaZzovana velikost parcely pro jednu bytovou jednotku 900 m? pro plochy BV a 2000 m?
pro plochy SO. Ve vymére je zapocitana i plocha pfisluSného vefejného prostranstvi, které kazdou
parcelu bude obsluhovat. U ploch smiSenych obytnych SO se pfedpoklada vysoky podil sluZzeb
a vybavenosti, které budou funkci bydleni doplhovat. V tabulce rozvoje ploch pro bydleni
je dolozeno, Ze je v ramci zastavitelnych a prestavbovych ploch vymezenych uzemnim planem
narlist o 19% oproti stavajicim plocham pro bydleni. Tato hodnota se odrazi i do pfedpokladaného
narlstu poctu bytovych jednotek a obyvatel. Ze zpravy o uplatiovani za obdobi 2015 — 2019
vyplyva, Ze zastavitelnych ploch je v UP dostatek.

Cast pozemku parc. &. 1265/1 je dle Uzemniho planu dale dotéena zastavitelnou plochou Z28 —
vefejné prostranstvi, a to v€etné navrhu mistni komunikace. Navrh mistni komunikace vhodné
dopliuje systém mistnich komunikaci, obsluhujicich plochy zastavéného a zastavitelného uzemi -
v tomto pfipadé se jedna o doplnéni mistni komunikace ke stavajici zastavbé garazi, parkovacim
a odstavnym plocham pfiléhajicich k bytovym domum.

Snimek Lz vyk;esu Dopravé: zasobovani elektr'inou, sité elektronickych komunikaci hlavniho vykresu uzemniho planu
Kunin



Zaver:
Na zakladé vyse uvedenych skuteénosti porizovatel nedoporucuje navrhu na pofizeni
zmény Uzemniho planu vyhovét.

Pro uplnost uvadime, Ze pokud je pofizeni zmény uzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou
navrhovatele, mize obec podminit jeji pofizeni CasteCnou nebo Uplnou uhradou nakladu
uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) navrhovatelem. Pfedlozeny navrh na pofizeni zmény je vyvolan
vyhradni potfebou navrhovatele.

Upozoriujeme, ze vsouladu s § 46 odst. 3 stavebniho zakona obec o vysledku jednani

vvvvv

Ing. Katefina Riedlova
vedouci odboru

Pfiloha:
Navrh usneseni + divodova zprava
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