Méstsky urad Novy Ji€in
Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu
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Markéta Kubénova

Vyfizuje: Bc. Klara Majkusova, DiS. Kunin 69

Pracovisté: Masarykovo nam. 1/1 742 53 Kunin

Telefon: 556768362

Mobil:

Datum: 23.11.2022

Stanovisko porizovatele k navrhu na porizeni zmény uzemniho planu Kunin

Méstsky ufad Novy Ji¢in, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako ufad uzemniho
planovani pfislusny podle § 6 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen "pofizovatel") obdrzel dne 05.05.2022
od obce Kunin: Navrh na pofizeni zmény uzemniho planu v rozsahu ¢asti pozemku parc.
€.1094 v k. u. Kunin v obci Kunin navrhovatele pravnické osoby - spoleénosti X -
CENTRUM KUNIN s. r. o., Novellara 1927/21, 741 01 Novy Jiéin, zastoupenou panem
Lubomirem Sipem ze dne 22.09.2022 pro éast pozemku parc. €. 1094 na k. 4. Kunin
k posouzeni v souladu s § 46 stavebniho zakona.

V souladu s ustanovenim § 46 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel posoudil pfedlozeny navrh
na zménu uzemniho planu z hlediska jeho uplnost navrhu, jeho souladu s pravnimi pfedpisy
a zjistil, Ze navrh na pofizeni zmény je podle § 46 odst. 1 stavebniho zakona uplny.

Navrh na pofizeni zmény uzemniho planu pro vySe uvedené pozemky obsahuje:

e udaje umoznujici identifikaci navrhovatele, v€etné uvedeni jeho vlastnickych nebo obdobnych
prav k pozemku nebo stavbé na uzemi obce:
pozemek parc. ¢. 1094 (2106m?), v k. 0. Kunin
vlastnictvi dotéené nemovitosti: X - CENTRUM KUNIN s. r. o., Novellara 1927/21, 741 01
Novy Jiéin;

e Udaje o navrhované zméné vyuziti plochy na uzemi obce:
v zadosti je pozadavek na zarazeni Casti pozemku z plochy OK Plochy obéanského vybaveni
— komerce na plochu umoznujici vystavbu RD;

¢ Udaje o sou€asném vyuZziti plochy dotéené navrhem navrhovatele:
manipulaéni plocha;

¢ duvody pro pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény:
stavba rodinného domu;

e navrh uhrady nakladl na pofizeni zmény uzemniho planu a dalSich nakladd uvedenych v § 55a
odst. 2 pism. f).:
Zménu nepozadujeme ihned, pouze jako navrh obci pfi zméné UP.

Stanovisko pofizovatele k navrhu na zménu uzemniho planu:
Platna Politika Uzemniho rozvoje CR zména funkéni plochy v jim dotéeném Gzemi nefesi. Soulad

s republikovymi prioritami, byl vyhodnocen v ramci od(ivodnéni Uzemniho planu Kunin. Zména
¢asti funkeni plochy nema vliv na naplfiovani priorit a neohroZuje uplatnéni PUR CR.
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Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje zména funk&ni plochy v jim dotéeném Gzemi
nefesi. Soulad v jim dotéeném ZUR MSK byl vyhodnocen v ramci oddivodnéni Uzemniho planu
Kunin. Zména d&asti funkéni plochy nema vliv na naplfiovani priorit Uzemniho planovani kraje
stanovenych v ZUR MSK.

Dle Uzemniho planu Kunin vydaného formou opatfeni obecné povahy &. j. 1244/2015, jenz nabyl
ucinnosti dne 31. 12. 2015, je pozemek parc. €. 1094 v k. U. Kunin soucasti zastavéného uzemi,
plochy OK Plochy obfanského vybaveni. Pro tuto plochu jsou stanoveny uUzemnim planem
nasledujici podminky vyuziti:

Hlavni:

- je vyuziti pro obCanské vybaveni komercniho charakteru, administrativu, obchody, nevyrobni
sluzby, ubytovani a stravovani.

Pripustné:

- je vyuziti podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti a dale vyuziti pro kulturni a vzdélavaci
¢innost, sluzebni a pohotovostni byty, souvisejici plochy pro dopravu a technickou vybavenost,
které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a nenarusuji sousedni plochy nad pfipustné
normy pro obytné uzemi.

Nepripustné:

- je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici hlavni vyuZiti. A dale také stavby a zafizeni zhorsujici
kvalitu Zivotniho prostfedi.

Pozadavky na prostorové uspoiadani a ochranu krajinného razu:

Prostorové uspofadani nové zastavby bude vychazet z charakteru stavajici zastavby a respektovat
stavajici vyskovou hladinu.

Maximalni mozna vyska zastavby jsou 2 nadzemni podlazi s vyuzitim podkrovi.

Dle Uuzemniho planu je pozemek parc. €. 1094 dotéen uzemni rezervou R3 - D - plochou
komunikace lll. tfidy (viz Snimek z vykresu Doprava, zasobovani elektfinou, sité elektronickych
komunikaci uzemniho planu Kunin) pro pfipojeni stavajici silnice 111/04734 od Suchdola nad Odrou
na navrh obchvatu silnice 1/57. Silnice 111/04734 od Suchdolu nad Odrou vyZaduje nové napojeni
jejim prodlouzenim o cca 430 m s novym mostem pres Ji€inku. Toto napojeni je v rezervé
zachovano pro napojeni na obchvat Kunina - silnici 1/57, aby nedochazelo k zatéZovani obytného
Uzemi prijezdnou dopravou sméfujici na budouci trasu obchvatu.

Dne 15.09.2022 byla Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje usnesenim €. 9/942 vydana
aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje €. 2b, jenZ nabyla ucinnosti dne
11.10.2022 (dale jen ,ZUR*). V ramci této aktualizace do$lo k novému vymezeni koridoru DZ25
pro umisténi ptelozky silnice /57 v trase oddaleného vychodniho obchvatu sidel Kunin a Senov
u Nového Ji¢ina nahrazujici plavodni koridor uzemni rezervy D502. Napojeni navazujicich
komunikaci lll. tfid na tento koridor neni ZUR neni fe$en. Dle Uzemni studie ,Vedeni silnice 1/57
v iseku Kunin — Senov — Novy Jigin“, zpracovanou Krajskym Gfadem Moravskoslezského kraje
v roce 2018, se s napojenim silnice 111/04734 od Suchdola nad Odrou v daném misté nepocita.
Pfipadné napojeni silnice 111/04734 na prelozku silnice 1/57 by mélo byt nasledné provéreno
vramci zmény uUzemniho planu. Pfesto, je nutné, do doby zmény uzemniho planu Kunin,
vymezenou uUzemni rezervu hajit. Dle § 23b odst. 4 stavebniho zakona jsou v Uzemni rezervé
zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.
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Navrhovatel zada o zarazeni ¢asti vySe uvedeného pozemku do plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti, kterda umozni vystavbu rodinného domu. Dle uzemniho planu vySe uvedeny pozemek
sice pfimo navazuje na plochu BV (jedna se o lokalitu s obytnou venkovskou zastavbou), avdak
koncep&né a urbanisticky neni vhodné timto zplisobem pozemek rozdélit na 2 plochy s rozdilnym
funk&nim vyuzitim. K naplfiovani cild a ukoltd uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zakona)
a s ohledem na rozdilné naroky na prostfedi se uzemi €¢leni uzemnim planem na plochy, které
se s pfihlédnutim k uc€elu a podrobnosti popisu a zobrazovani v uzemnim planu vymezuiji zpravidla
o rozloze vétsi nez 2 000 m?. Navrh na pofizeni zmény pozaduje zménu ¢asti pozemku o vymére
cca 1400 m?

Pofizovatel dale uvadi, Ze podle ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona Ize zmé&nou uzemniho
planu vymezit dalSi zastaviteIné plochy pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Rozsah a kapacita zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v uzemnim
planu Kunin je vy$Si, nez je pfedpokladana potfeba a rozsah nové vystavby pro bydleni, a proto
neni prokazana nutnost vymezeni novych zastavitelnych ploch s funkénim vyuZzitim pro bydleni.

Po aktualizaci zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch v ramci vydané Zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Kunin za obdobi 2015 - 2019 zUstava v platném UP navrzeno celkem 19,27 ha
ploch bydleni a smiSenych obytnych. Zastavitelné plochy jsou ve velké mife pfevzaty z pfedeslé
UPD obce. Pro dali vyvoj poétu obyvatel je uvazovano s postupnym nar(istem, protoze lokalita
leZi na rozvojové ose a je velmi atraktivni i vzhledem k dopravni dostupnosti. Navrzenym



rozsahem ploch pro bydleni je umoZnéno zvySeni plo$ného standardu (na 25 m?) obytné plochy
na obyvatele a dosaZeni nizZSi obloznosti bytl v souladu s trendem v oblasti bydleni) a obnova
bytového fondu. Hodnoty obloZnosti jsou v CR na 1 obydleny byt: 2,80 v rodinnych domech a 2,26
v bytovych domech (CSU SLBD 2011). V Kuniné je sou¢asna hodnota obloZnosti 1 b.j. 2,91 osob,
coz je nad celorepublikovym primérem. Pro dalSi rozvoj bytovych jednotek je vhodné uvazovat
s postupnym snizovanim jejich obloznosti obyvateli. Pro obec Kunin je pro dalsi obdobi
predpokladana hodnota obloznosti 2,7 obyvatele na byt. Uzemni plan s navrzenymi plochami
umoziuje v feSeném uzemi umistit cca 814 bytovych jednotek a cca 2 341 obyvatel. Ve vypoctu
byla uvaZovana velikost parcely pro jednu bytovou jednotku 900 m? pro plochy BV a 2000 m?
pro plochy SO. Ve vymére je zapocitana i plocha pfislusného vefejného prostranstvi, které kazdou
parcelu bude obsluhovat. U ploch smiSenych obytnych SO se pfedpoklada vysoky podil sluzeb
a vybavenosti, které budou funkci bydleni doplfiovat. V tabulce rozvoje ploch pro bydleni
je dolozeno, ze je v ramci zastavitelnych a prestavbovych ploch vymezenych Gzemnim planem
narlst o 19% oproti stavajicim plocham pro bydleni. Tato hodnota se odrazi i do pfedpokladaného
narlstu poctu bytovych jednotek a obyvatel. Ze zpravy o uplatiovani za obdobi 2015 — 2019
vyplyva, Ze zastavitelnych ploch je v UP dostatek. Zména Gzemniho planu Kunin, ktera
by spocivala ve vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni, by postradala s ohledem
na demograficky vyvoj opodstatnéni.

Na zakladé uvedeného porizovatel nedoporuduje navrhu na porizeni zmény uzemniho planu
vyhovét.

V souladu suvedenym zasilame navrh usneseni a dlvodovou zpravu. V pfipadé,
Ze se zastupitelstvo rozhodne jinym zpUsobem je nutné usneseni upravit.

Upozoriujeme, ze vsouladu s § 46 odst. 3 stavebniho zakona obec o vysledku jednani

Ing. Katefina Riedlova
vedouci odboru

Pfiloha:
Navrh usneseni + divodova zprava
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